ОТЧЕТ ПРАВЛЕНИЯ И ПРЕДСЕДАТЕЛЯ ТСЖ

Целью деятельности ТСЖ «Новая Звезда» в отчётном периоде являлось обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания, надлежащее содержание общего имущества, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений.

.Для достижения целей, предусмотренных уставом, товарищество собственников жилья осуществляло следующие виды хозяйственной деятельности:

1) обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;

2) сдача в аренду части общего имущества в многоквартирном доме.
Доход от хозяйственной деятельности товарищества используется для оплаты общих расходов.

1. Обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества.

1.1. Теплоснабжение.

Восстановлено не работавшее в течение многих лет равномерное распределение тепла по этажам и автоматическое регулирование подачи тепла в зависимости от температуры за окном.

Обеспечена возможность проведения ремонта насосов без отключения подачи тепла в квартиры.

Проведена замена всех насосов системы отопления

Для обеспечения возможности проведения ремонта насосов системы отопления без отключения подачи тепла в квартиры установлены дополнительные элементы в систему трубопроводов.

С целью стабилизации температуры теплоносителя на верхних этажах полностью восстановлена система подпитки отопления, вышедшая из строя много лет назад.

1.2. Водоснабжение.

Восстановлена стабилизация напора воды. Проведён текущий ремонт.

Проведена замена насосов горячего водоснабжения.

Восстановлены насосы подпитки системы водоснабжения.

Полностью заменена автоматика стабилизации давления.

1.3. Приточная вентиляция.

Восстановлен автоматический подогрев воздуха в холодный сезон.
Произведена полная замена автоматики и арматуры.

1.4. Кондиционирование
Приведены в рабочее состояние 4 холодильные машины из 8.

Компания «ДС Эксплуатация» передала систему кондиционирования ТСЖ «Новая Звезда» в крайне изношенном состоянии. Часть холодильных машин безнадёжно испорчена. В результате попадания воды в трубопроводы для фреона трубопроводы были разрушены. С одной из машин исчез электронный блок управления.
В 2015-2016 годах текущий ремонт холодильных машин не производился.

Единственным решением проблемы представлялась весьма дорогостоящая, превышающая по стоимости в три раза весь накопленный фонд капитального ремонта, полная замена всех холодильных машин.

В начале 2019 года устойчиво работала только 1 машина из восьми.

Руководителю ТСЖ удалось найти подрядчика, который взялся за ремонт машин. В результате ремонта на сегодня уверенно работают три машины из восьми ( в 1, 2 и 4 секциях). Машина в 3 секции запущена в эксплуатацию, но уверенности в её устойчивой работе пока нет.
1.5. Лифты
Для восстановления бесперебойности, безопасности и надёжности работы произведена замена системы управления (частотных преобразователей) лифтов 1 и 3 секций.

Проведена текущая замена канатоведущих шкивов и тросов лифтов 1 и 4 секций.

1.6. Система дымоудаления и пожарной сигнализации.

Проведено обследование, определён объём работ, составлена смета, выбран подрядчик.

1.7. Электроснабжение

С целью экономии электроэнергии установлена система автоматического включения освещения в помещении паркинга по сигналу датчика движения.

1.8. Кровля

Восстановлена гидроизоляция эксплуатируемой кровли над 2 секцией.

1.9. Фасад

Проведены текущие работы по защите фасада по улице Расплетина от проникновения влаги и по восстановлению внешнего вида фасада.

1.10. Общестроительные работы

Проведён косметический ремонт холлов. Восстановлена венецианская штукатурка.

Проведён полный ремонт лифтовых холлов: в 4 секции на 4, 5, 6 и 8 этажах и в 3 секции на 2, 3 и 4 этажах.

1.11. Прилегающая территория.

Проведена санитарная вырубка больных и старых деревьев, высажены новые декоративные растения, существенно улучшен внешний вид двора.

Проведена реставрация декоративных пушек у въезда на территорию.

1.12. Внешняя территория.

Переданы на санитарное обслуживание городу тротуары и газоны по улицам Расплетина и Маршала Вершинина.

Сохранены в неизменном виде и переданы на обеспечение и содержание ГУП «Моссвет» уличные светильники по улицам Расплетина и Маршала Вершинина.
Экономия на фонде оплаты труда, расходных материалах и оборудовании для уборки, на обслуживании уличных светильников и на оплате электроэнергии для уличного освещения составила 700 000 рублей в год.

2. Сдача в аренду части общего имущества.

Заключены договоры аренды нежилых помещений, размещения рекламных конструкций, аренды места для установки оборудования телекоммуникационных компаний.

Общая выручка от аренды за 2019 год составила 1 050 000 рублей. Это в 70 (Семьдесят) раз превышает объём выручки от аренды в 2015 и в 2016 годах (15 000 рублей в год).
Объём имущества, сдаваемого в аренду, не изменился.

3. Юридическая работа.

Удовлетворён иск ТСЖ к департаменту городского имущества о взыскании задолженности за обслуживание за 2018 и 2019 годы в размере 3 227 373-33 рубля.

Частично удовлетворён иск собственника квартиры 120 к ТСЖ. Сумма иска составляла 1 968 000 рублей. В результате работы юриста иск удовлетворён в размере 118 692 рубля 08 копеек.

В результате работы юриста суд отказал собственнику квартиры 64-65 в удовлетворении иска к ТСЖ в размере 574 770 рублей 35 копеек.

На рассмотрении в суде находится иск ТСЖ к собственнику квартиры 64-65 о незаконном строительстве и перепланировке с использованием помещения технического этажа и возведении дровяного камина с использованием кровли нашего дома.
4. Работы, запланированные на будущий период

Ремонт узла горячего водоснабжения в ЦТП.

Ремонт эксплуатируемой кровли над секцией 2.

Ремонт системы дымоудаления и пожарной сигнализации.

Ремонт фасада по улице Маршала Вершинина.

Устройство подсветки фасадов со стороны улицы.

Ремонт детской площадки.

Установка системы видеонаблюдения.

Установка жесткого шлагбаума для контроля проезда на территорию в ночное время.

Ремонт холла на 2 этаже 4 секции.

Ремонт облицовочной плитки в помещениях мусоропроводов.

Замена 8 дверей на верхнем техническом этаже.
Замена мебели в холлах.

Ремонт крыльца помещения, принадлежащего департаменту городского имущества.
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